UBND XA QUANG HUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
PHONG KINH TE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 02/DA-KTC Quang Hung, ngay 29 thang 9 nam 2026

PE AN KHAI THAC TAI SAN KET CAU HA TANG CHQ TUA,
XA QUANG HUNG
(Phuwong thirc: Cho thué quyén khai thac tai san)

I. SUCAN THIET THUC HIEN PE AN

1. Co sé phap ly

1.1. Co 56 phdp Iy chung (Ludt hwéng dén thi hanh) gom:

- Luat To chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/06/2025;

- Luat Quan 1y, st dung tai san cong ngay 21/6/2017; Luat sira doi, bo sung
mot s6 di€u cua Luat Quan 1y, st dung tai san cong ngay 29/11/2024;

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014 va Luat sira d6i, bo sung mot sd diéu cua
Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Luft DAu gia tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Luat
stra do1, bo sung mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27
thang 6 nam 2024;

- Luét phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015;

1.2. Vin bin hwéng dén thi hanh ludt gom:

- Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mgt s6 diéu cua Luat Quan ly, st dung tai san cong;

- Nghi dinh s0 125/2025/ND-CP ngay 11/6/2025 ciia Chinh phu quy dinh vé
phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vyc quan 1y
nha nudc cua Bo Tai Chinh;

- Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 cta Chinh phu vé phét trién
va quan ly cho;

- Nghi dinh s0 139/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu quy dinh vé
phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vyc quan ly
nha nudc cua Bo Cong thuong;

- Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Luat Pau gia tai san;

- Nghi dinh sO 362/2025/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2025 quy dinh chi tiét
mot sO di€u va bién phéap dé to chuc, hudng dan thi hanh Luat phi va 1€ phi.

- Thong tu s6 01/2025/TT-BTC ngay 09/01/2025 cua Bo Tai chinh quy dinh ché
dd quan ly, tinh hao mon, trich khau hao tai san két cau ha tang cho;



1.3. Co so phap ly cua tinh, xa:

- Quyét dinh s 05/2026/QD-UBND ngay 10/02/2026 cua UBND tinh Hung
Yén ban hanh Quy dinh mot sé ndi dung vé phat trién va quan 1y cho trén dia ban
tinh Hung Yén

- Quyét dinh s6 141/2025/QD-CTUBND ngay 24/10/2025 ctia Chu tich UBND
tinh Hung Yén quy dinh phan cap thim quyen quyét dinh trong quén 1y, sir dung, khai
thac, xir Iy tai san cong tai cic co quan, to chirc, don vi thuéc pham vi quan 1y ciia tinh
Hung Yén;

- Quyét dinh s6 136/2025/QD-UBND ngay 13/10/2025 ctia UBND tinh Hung
Yén ban hanh quy dinh phén cap, phan cong nhiém vu trong hoat dong xay dung trén
dia ban tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 44/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh Hung
Yén ve€ viéc ban hanh quy dinh phan cong nghiép vu thyc hién cong tac quan Iy nha
nudc vé gia trén dia ban tinh Hung Yén;

- Quyét dinh 0 1 170/Qb-UBND ngay 08/5/2026 cuia UBND x& Quang Hung
V/v Thanh 13p Ban chuyén d61 moé hinh quan 1y chg.

2. Co sé thuec tién

2.1. Théng tin vé co quan ldp Dé dn khai thdc tai sin

2.1.1. Co céu to chirc

Phong Kinh té xi gébm 01 Trudng phong, 03 Phé trudng phong va 07 chuyén
vien.

2.1.2. Chirc néng, nhi¢m vu lién quan dén viéc lip Pé dn

Phong Kinh té 14 co quan tham muu UBND x3 trong cong tac quan 1y nha
nude d6i véi linh vue cho, ha tﬁng k¥ thuat va hoat dong khai thac tai san két cdu ha
tang cho; chu tri hodc phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan trong viéc ra
soat hd so phap 1y, danh gia hién trang tai san, xay dung dé an khai thac tai san, tham
muu UBND x3 t6 chue thuc hién viée cho thué quyén khai thac tai san theo quy dinh
cua phap luat.

Pong thoi, Phong Kinh té phdi hop vdi cac phong chuyén mén, don vi quan
Iy tai san va cac co quan lién quan trong qua trinh t6 chirc du gia, ky két, theo dai,
kiém tra, giam sat viéc thuc hién hop dong khai thac tai san két cau ha ting cho theo
thAm quyén.

2.1.3. Phwong thirc khai thdc tai sian dang dap dung
UBND xa quan ly va khai thac tai san.
2.2. Hé so phdp Iy vé tai san dw kién thue hién phwong thirc cho thué quyén
khai thac tai sdan:
- Trich luc thira dat:
+ Thira dat s 56, to ban dd sb: 25.
+ Dia chi: thon Tran Cao, xi Quang Hung, tinh Hung Yén,



+ Dién tich: 2.862,3 m?
+ Pon vi duge giao quyén st dung dat: UBND xi Quang Hung.
+ Muc dich str dung dat: Pat cho.

- Cac Quyet dinh cia UBND thi tran Tran Cao: sé 60/QP- UBND ngay
29/3/2017 vé viéc phé duyét Bao cao KTKT xdy dung cong trinh Nang cap, cai tao
cho Tira thi tran Tran Cao; s6 83/Qb-UBND ngay 09/5/2017 vé viéc phé duyét diéu
chinh du todn cong trinh Nang cap, cai tao cho Tua thi tran Tran Cao; s6 156/QD-

UBND ngay 29/10/2018 vé vi¢c phé duyét Bao cao kinh té k¥ thuat xay dung cong
trinh: M¢& rong cho Tura thi tran Tran Cao.

- Quyét dinh 50 102/QD-UBND ngay 09/6/2018 ctia UBND thi tran Tran Cao vé
viéc phé duyét quyet toan dy an hoan thanh: Nang cép, cai tao chg Tua thi tran Tran
Cao; Quyet dinh s6 109/QD-UBND ngay 28/6/2019 cua UBND thi tran Tran Cao vé
viéc phé duyét quyét toan dy an hoan thanh: Mé rdng chg Tura thi tran Tran Cao.

2.3. Pdnh gid thuc trang vé hiéu qud quén 1y, khai thdc tai sin

a) Danh gia thyc trang quan ly, khai thac

Cho Tua duge UBND thi tran Tran Cao (PVHC trudc 01/7/2025) tryc tiép
quan ly. Tuy nhiﬁn, de te}i sé}n duogc dua vao khai thac co6 hi¢u qua, can lya chon don
vi ¢ nang lyc dé truc ti€p t6 chire van hanh, khai thac, bao tri, duy tu tai san va thuc
hién day du cac yéu cau ve v¢ sinh moi truong, an ninh trat tu, phong chay chira chay
va quan ly hoat dong cho.

b) Thuee trang lao déng dang lam viéc tai t6 chire qudn Iy cho trude khi chuyén doi

Lao QOng dang lam viéc tai chg chu yéu thudc don vi qug’m ly hién tai, vdi hinh
thirc hop dong hodc khoan viéc. Chat lugng lao dong chwa dong déu, phuong thic
quan 1y con mang tinh thua cong, chua dap ing yéu cau quan 1y theo mod hinh chuyén
nghiép.

C) Két qua thuc hién viéc khai théc tai san ctia 2 nam lién trude cua co quan,
don vi dugc giao quan ly tai san.

Pon vi tinh: déng.

STT| Nim | Doanh thu Chi phi Snéggﬁ‘;:f’lf ?hl:
(1) 2) 3) 4) =(2)-(3) (5)
1| 2024 11.000.000 6.000.000 5.000.000
2 | 2025 0 0 0
Cong: 5.000.000

d) Ké hoach phat trién trong cac nam tiép theo.

T6 chirc, doanh nghiép hodc hop tac xa c¢é trach nhiém thuc hién viéc stra chira,
bdo tri cong trinh dé khac phuc cac hu hai (n€u cd) cua tai san.
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I1I1. NOI DUNG CHU YEU CUA DPE AN

1. Thong tin chii yéu vé tai san

- Tén tai san: Cho Tua, xa Quang Hung.

- Pia chi: Thon Tran Cao, xd Quang Hung, tinh Hung Yén.
- Loai cong trinh: Cong trinh ha ting k¥ thuat.
- Cép cong trinh: Cap IV.

- Nam xay dung: 2017

- Nam dwa vao sir dung: 2019

- Dién tich: 2.862,3 m?

- S6 diém kinh doanh: 30 di¢m

- Gia tri tai san: 2.635.215.000 dong

- Tinh trang tai san: Dang str dung.

2. Thoi han cho thué quyén khai thac tai san

Dy kién 14 05 nim (nim nim), bao dam phu hop voi hién trang tai san, dé an
khai thac va quy dinh ctia phap luat hién hanh.

3. Phwong thitc cho thué quyén khai thac tai san

- Viéc cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha tﬁng cho duoc thuc hién
thong qua “phwong thirc dau gia” dé dam bao hi¢u nang, hi¢u qua trong quan ly,
st dung tai san cong. Pam bao tinh trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang,
khach quan. Bao v¢é quyén, loi ich hop phap ctia bén c6 tai san (dang quan ly tai san),
nguoi thué tai san va tudn thu quy dinh cua phéap luét hién hanh.

- M6t s6 nodi dung co ban vé dau gia:

+ Pdu gid tai san 13 hinh thirc tra gia, chip nhan gia c6 tir 02 doanh nghiép/hop
tac xa tro 1én tham gia theo nguyén tac, trinh ty, thu tuc duge quy dinh tai Luat nay.

+ Tai san dau gid 13 tai san dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phap luit.

+ Gid khoi diém 1a gia ban dau thip nhit cua tai san ddu gia trong trudng hop
dau gia theo phuong thirc tra gia 1én;

+ Budc gid 1a muc chénh 1éch gitra 1an tra gia dau tién so v6i gia khoi diém
hodc gifra 1an tra gid sau so voi lan tra gia trudce lién ke.

+ Phuong thirc tra gia lén la phuong thirc dau gia, theo d6 doanh nghiép/hop

tac xa tham gia ddu gia tra gia tu thap 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc don vi tra
gi4 cao nhat so voi gia khoi diém.

+ Don vi tring ddu gid 13 doanh nghiép/hop tac x4 tra gia cao nhat so véi gia
khai diém hodc bang gia khoi diém trong truong hop khong c6 ngudi tra gia cao hon
gia khoi diém khi dau gia theo phuong thire tra gia 1én;

- Thoi gian t6 chte dau gia: Quy 1V/2026.



4. Co sé va phwong phdp xdc dinh gid khéi diém dé cho thué quyén khai
thadc tai san

Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia cho thué quyén khai thac tai san két
cau ha tang cho phai can cu it nhat vao mdt trong cac can cu sau:

+ Gi4 cho thué quyén khai thac tai san trén thi truong cua tai san cung loai
hodc c6 cung ti€u chuan ky thuat, chat lugng, cong nang str dung tai thoi diém xac
dinh (n€u co);

+ Doanh thu udc tinh, chi phi udc tinh tir viéc khai thac tai san trong thoi gian
cho thué quyén khai thic tai san;

+ Bao dam bu dap chi phi thuc té hop ly, hop 1¢ de hinh thanh, quan ly tai san,
phti hop véi chi truong, chinh sach phat trién kinh té - xd hoi ctia Nha nudc trong
tung thoi ky.

+ Phu hop voi mit bang gia thi truong cia tai san cung loai hodc ¢ cung tiéu
chuan k¥ thuat, chat luong tai thoi diém cho thué, cho chuyén nhugng va tuong
duong vé muc dich cho thué, cho chuyén nhuong.

+ Phu hop véi quy chuan, tiéu chuén, dinh muc chi, dinh méc kinh té - ky
thudt dugc co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh.

- Gia khoi diém dé cho thué quyén khai thac tai san cin ctr theo Ching thu
tham dinh gi4 va Bao cdo tham dinh gia cua don vi tu van du diéu kién kinh doanh,
cung cap dich vu tham dinh gia.

- Thué Doanh nghi¢p tham dinh gia doc lap ap dung cac phuong phap dinh
gi4 tai san phi hop dé tham dinh gia x4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén khai
thac tai san theo hudng dan xac dinh giad khoi diém dé déu gia cho thué, chuyén
nhuong c6 thoi han quyén khai thac tai san két cdu ha ting cho do nha nudc dau tu;

- Dya trén chung thu hodc bao cao tham dinh gia, nguoi dimg dau co quan
quan ly tai san ban hanh quyét dinh phé duy¢t gia khoi diem dé dau gia.

5. Phwong thirc thanh toan tién thué tai san

_ - Phuong thirc thanh toan: Tién thué quyén khai thac tai san dugc thanh toan
bang hinh thirc chuyén khoan theo ndi dung quy dinh tai hop dong thué quyén khai
thac tai san va quy dinh cta phap luét. S6 tién thu dugc tir cho thué quyén khai thac
tai san két cau ha tefmg cho dugc ndp vao tai khoan tam gitr tgi Kho bac Nha nu:(')g
cua Phong Kinh t€ xa Quang Hung theo Quy dinh tai Bi€u 32, Nghi dinh s6
60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 ctia Chinh phu.

- Thoi han nép tién: Pon vi tring diu gia co trach nhiém nop tién thué quyén
khai thac tai san theo thoi han, phuong thire va tién do dugc quy dinh trong ho so dau
gia va hgp dong thué quyén khai thac tai san.

6. Du kién ngudn thu tir khai thac tai san

- Phong Kinh té chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan tham

muu UBND x4 xéc dinh, 1ap, phé duyét du toan dbi voi cac khoan chi phi lién quan
dén viéc khai thac tai san nhu chi phi lién quan dén khai thac tai san két cdu ha ting
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chg gém: Chi phi kiém ké; chi phi xac dinh gia khéi diém; chi phi t chirc ddu gia
va chi phi khac c6 lién quan.

- Quér} 1y, sir dung duoc hach toan theo quy dinh hién hanh (ludt Ké todn, ludt
Quan ly thué, luat Quan ly, su dung tai san cong, ludt dau tu, ludt ngan sdach) va quy
dinh khac c6 lién quan.

- Cin ctr mat bang, gia thi truong cua tai san cing loai, trong duong vé muc
dich cho thué, cho chuyén nhugng; két qua thuc hién viéc khai thac tai san cta 2 nim
lién trudc ctia co quan, don vi duoc giao quan 1y tai san. Dy kién doanh thu:
20.000.000 dong/ndm x 05 nim = 100.000.000 dong.

- Cac chi phi lién quan:

+ Chi phi xdc dinh gid khoi diém: 10.000.000 dong.

+ Chi phi t6 chire ddu gid: 12.000.000 dong.

- Gia tri ndp lai ngan sach: 78.000.000 dong.

7. Nguyén tic xir Iy khi két thic thoi han cho thué quyén khai thac
Khi két thiic thoi han cho thué quyén khai théc tai san theo hop dong, bén thué

c6 trach nhiém ban giao lai tai san cho co quan, don vi ¢ thim quyén theo dung hién
trang, di€u kién va ndi dung da cam két trong hop dong.

Vi¢c ban giao, tlep nhan tai san phai duoc 1ap thanh bién ban, lam can cu dé
thanh 1y hop dong va tiép tuc quan 1y, khai thac tai san theo quy dinh.

7.1. Trach nhiém cua Bén thué

Khi két thiic thoi han cho thué quyén khai thac tai san theo hop dong, Bén thué
quyén khai théc tai san c6 trach nhiém nhu sau:

- Chuyén giao lai quyén khai thac tai san cho Bén cho thué ké tir ngay két thuc
thoi han theo hop dong hodc két thuc thoi han kéo dai ciia Hop dong quy dinh, ké ca
truong hop chua hoan thanh viéc thanh 1y hop dong, chua ban giao lai tai san cho
Bén cho thué.

- Phéi hop vo1 Bén cho thué thuc hién kiém ké, xac dinh tinh trang st dung
cua tai san; viéc kiém ké, xac dinh tinh trang str dung cua tai san phai dugc 1ap thanh
bién ban.

- Thuc hién viéc sura chira, bao tri cong trinh dé khic phuc cac hu hai (néu co)
cua tai san.

- Phéi hop v&i Bén cho thué thuc hién viéc thanh 1y hop dong theo quy dinh cta
phap luat sau khi hoan thanh khac phyc cac hu hai (néu c6) cua tai san, hoan thanh viée
thanh toan tién thué quyén khai thac tai san (bao gém ca khoan tlen nop b sung (néu

c6) va Bén thué co vin ban cam két tai san khong trong tinh trang cim cb, thé chap hodc
thuc hién cac bién phap dam bao nghia vu dan su khac.

- Thyc hi¢n ban giao lai tai san cho Bén cho thué.

- Nhan lai s6 tién ky quy quy dinh (néu c6). Truong hop tai thoi diém két thuc
thot han cho thué quyén khai thac tai sin ma Bén thué chua hoan thanh vi¢c thanh
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toan tién thué quyén khai thac tai san thi sé tién ky quy dugc st dung dé trir vao
nghia vu ma Bén thué phai thanh toan, phan con thtra (néu c6) dugc xur ly theo quy
dinh cua phap luat vé dan su.

7.2. Trach nhiém cua Bén cho thué

- Thong béo va phoi hop véi Bén thué to chirc kiém ké, xéc dinh hién trang tai
san; 1ap bién ban kiém ké, ban giao theo quy dinh.

- Tiép nhan tai san, hé so, tai liéu lién quan do Bén thué ban giao; truong hop tai
san hu hong, mat mat do 15i ciia Bén thué thi yéu cau Bén thué sira chita, khic phuc
hoic bdi thudng theo quy dinh.

- Tiép nhan, quan 1y va bao vé tai san sau khi hoan thanh ban giao theo quy dinh
cua phép luat va phuong an quan ly, khai thac dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Péi chiéu, x4c nhan cac nghia vu tai chinh cia Bén thu¢; thyc hién xur 1y tién
ky qu¥y va hoan tra cho Bén thué phan con lai (néu c6) theo Hop dong va quy dinh cua
phép luat.

- Phéi hop voi Bén thué thue hién thanh 1y Hop dong sau khi hoan thanh viéc ban
giao tai san va cac nghia vu c6 lién quan.

- Truong hop Bén thué khong ban giao tai san ding thoi han, 1ap bién ban va yéu
cau Bén thué thyc hi¢n ban giao; dong thoi xtr 1y theo Hop dong va quy dinh cia phap
luat.

IV. PE XUAT, KIEN NGHI

Céc co quan, don vi ¢6 lién quan thuong xuyén quan tam, chi dao viéc to chirc
khai thac tai san dam bao st dung co6 hi¢u qua, bao dam trat tu hoat dong cho, vé
sinh mo1 truong, an ninh trat ty, phong chay chira chay, an toan thyc pham va tao
nguon thu cho ngan sach nha nudce./. I& :

/ ) TRU’O’NG PHONG
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